dossier L'HABITATGE: UNA VISIO POLIEDRICA

La COVID-19:

a banda de tots
els problemes, una
oportunitat?

Quan fa alguns mesos es va plantejar un dossier de la REVISTA DE GIRONA sobre habitatge, la qliestid era ja un
tema candent. Pero la pandémia n’ha posat al descobert moltes febleses. Ara ens adonem que la densitat

urbana, les condicions precaries i la mobilitat son alguns dels factors fonamentals que expliquen la

sociologia i la geografia de les persones afectades.

Text > Joan VicenTe Ruri, professor del Departament de Geografia de la Universitat de Girona

e fet, fa decades que I'ha-
bitatge és un tema cab-
dal. El nostre paifs, per
diferents motius, és un
cas ben interessant d’estudi sobre els
problemes que I'habitatge presenta, i
les comarques gironines no en sén cap
excepcio. D’entrada, perque la nostra
dependencia del sector de la construc-
ci6 suposa que «fer» cases és una ac-

tivitat vital per a aquestes terres, i les
anades i vingudes de la construccié
acaben sent les de tota I'economia. Per
exemple, I'any 2019, al Baix Empordala
construccio i els serveis immobiliaris
suposaven un ter¢ () aproximadament
del valor afegit brut de la comarca.
Pero, paradoxalment, el fet que hi hagi
tantes cases no suposa que sigui sen-
zill tenir-ne una: l'accés a 'habitatge
és un problema tan greu com en altres
llocs de Catalunya i Espanya, sempre
mancats, a més, d’'una politica solida i
continuada d’oferta ptublica. El tercer
vertex d’aquest triangle de patologies
és el malbaratament de
patrimoni, cosa que su-
posa l'abandonament i
la buidor de tantes cases
i pisos a pobles i ciutats,
que converteixen els cen-
tres antics o certs barris
de molts llocs en entorns
fantasmals.

Encara que sembla que
tots aquests aspectes han
esdevingut «estructurals», la darrera
decada, a més d’accentuar-los, hi ha
afegit factors nous que criden l'aten-
cié: els desnonaments com a fenomen
malauradament habitual (922 lany

>> Pisos nous i sol disponible a l'entorn
de Girona. (Foto: MARTI ARTALEJO)

2019); l'esclat del lloguer turistic, que a
la vegada que activa les rendes, redueix
encara més el mercat del lloguer (al Ba-
rri Vell de Girona, el 2019, un 18 % dels
pisos eren turistics, segons dades ofi-
cials); I'envelliment definitiu de tantes
urbanitzacions fetes de qualsevol ma-
nera durant la decada dels setanta; els
enésims assajos de formes de promocié
i propietat que miren de superar les ba-
rreres del mercat; 'arribada del gran ca-
pital immobiliari global, que al mateix
temps que «desencalla» urbanitzacions
dispara de nou les alarmes de la protec-
ci6 del paisatge i de 'especulacio, etc.

Aquests darrers mesos han
reaparegut debats recurrents
sobre marxar de la ciutat, ara

que el teletreball ho permet

(a qui en pot fer)

Amb tot aix0, el mes de febrer va
arribar la COVID-19 i tot va quedar
trasbalsat. Una vegada més (com altres
en totala historia), vam veure com sob-
tadament una epidemia posava al des-
cobert una infinitat de febleses ocultes
o que no es volien veure. I la casa, 'ha-
bitatge ilavida ales ciutats s6n un dels
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>> Pes dels habitatges no principals per municipis.

(Font: JAvI MARTIN. DEPARTAMENT DE GEOGRAFIA DE LA UDG.)

centres de tot plegat. Es evident que
alguns grans processos d'urbanitzacié
o, al contrari, d'abandonament de les
ciutats, d’avencos en les infraestruc-
tures i els serveis, d’aparici6 de teories
noves sobre l'ordenacié de lespai...
sovint han tingut a veure amb calami-

tats que han sobrevingut als habitants
de les ciutats. També, logicament, els
habitatges i les maneres de viure-hi
han estat sovint (re)modelats a cop de
malalties. Un exemple proper és la le-
gislaci6 espanyola de «cases barates»
(la segona llei de 1921), que no s’expli-

ca sense el context traumatic de l'epi-
démia de grip dels anys 1918-1919.
L'impacte de la COVID-19 suposa
un pas més en aquesta llarga trajec-
toria. Els primers estudis sobre la inci-
denciaila difusi6 de la malaltia posen
de manifest que la densitat urbana, les
condicions d’habitabilitat precaries i
la mobilitat s6n tres dels factors fona-
mentals que expliquen la sociologia i
la geografia de les persones afectades.
Per aix0 mateix, aquests darrers me-
sos han reaparegut debats recurrents
sobre marxar de la ciutat, ara que el
teletreball ho permet (a qui en pot fer),
i s’explica que els experts immobilia-
ris furguen en periferies metropolita-
nes, ciutats mitjanes, urbanitzacions
o petits pobles per cercar oferta per
a aquesta nova demanda: cases amb
jardi i natura a tocar, pero amb una
bona autopista, una estacié de tren i
una connexi6 de fibra optica que les
connectin amb les ciutats, els grans
centres metropolitansiel mén, és clar.
Resultat d’aix0 s6n, per exem-
ple, les noticies sobre els increments
sobtats d’empadronaments a molts
municipis petits, entre els quals en
figuren molts de les comarques gi-

>> Els habitatges turistics han generat polémica al Barri Vell de Girona. (Foto: MARTI ARTALE]JO)
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>> Un edifici de Salt que va ser ocupat, al costat d'una zona esportiva. (Foto: MARTI ARTALE]JO)

ronines, que s’expliquen per aquesta
tendencia de voler marxar de la ciu-
tat que deiem més amunt o per una
qliesti6 menys clara, com podria ser
empadronar-se a la segona residén-
cia perque en cas que es doni un al-
tre confinament, es pugui fer en els
molt apreciats entorns empordane-
sos, garrotxins, ceretans... LAgen-
cia Catalana de Noticies informava
aquest estiu de diversos ajuntaments
que reflectien aquests creixements:
Castell-Platja d’Aro; el Port de la Selva;
Cadaqués; Cruilles, Monells i Sant Sa-
durni de 'Heura, o Bolvir. I a final de
setembre La Vanguardia parlava dels
casos de Ger, Meranges i Palau-sator.
Les opinions que recollien aques-
tes noticies hi eren majoritariament
favorables, tant per part dels nous
empadronats com dels alcaldes, que
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hi veien una oportunitat de rejovenir
la poblacié, de reforcar alguns serveis
precaris, de revitalitzar I'economia o
de desvetllar el parc d’habitatges, mort
o adormit una bona part de l'any. Les
opinions d’especialistes també han
proliferat, i es mouen entre l'escepti-
cisme respecte a la solidesa del feno-
men i les grans expectatives per a la
revitalitzaci6 del mén rural i dels ter-
ritoris buidats, sempre que se super-
in les limitacions infraestructurals,
d’accés a I'habitatge, etc. Es podria
discutir si realment se cerca una rura-
litat nova i una forma d’urbanitzacié
nova (com a minim en les formes de
vida) del territori rural. La discussié
és oberta.

Assumint que és un fenomen massa
recent i minoritari per parlar-ne amb
gaires certeses, si que la situacié pot

donar peu a algunes reflexions refe-
rides a les comarques de Girona, en
bona part precisament per aquestes
expectatives obertes. Si 'escenari és
de consolidacié i de refor¢ d’aquestes
dinamiques, donar una ullada al parc
d’habitatge gironi ofereix grans opor-
tunitats. Amb el 28 % dels habitatges
que consten com a segona residencia
i I'll % com a buits al conjunt de les
comarques (les dades més recents son
del 2011), tot i que a molts municipis
les xifres sén més altes, sens dubte hi
ha un gran marge per acollir-hi més
poblacié resident. També és un factor
clau i positiu que cal tenir en compte
el model de poblament de les comar-
ques: amb una bona xarxa de peti-
tes i mitjanes ciutats i petits pobles a
I'entorn, ben agradables per viure-hi i
amb una accessibilitat excellent que



>> Oferta de sol i habitatges en venda entorn de Girona. (Foto: MARTI ARTALE]JO)

Calen projectes
de renovacio de
centres urbanside
barris anémics
de reforc de les
xarxes de
serveis publics

I de la mobilitat
col-lectiva, i de
preservacio dels
espais lliures

de les periféries

deixa molt pocs territoris realment
«desconnectats» de les necessitats ba-
siques d’educaci6 o salut i, en canvi,
tots molt propers a factors territorials
que els atorguen la tan preuada qua-
litat de vida.

L’altra cara de la moneda seria, si
aquest fenomen es confirma i creix,
que signifiqués un altre salt cap amunt
dels preus dels habitatges, cosa que de
retruc faria que molts joves d’aquests
municipis encara tinguessin més difi-
cultats per quedar-s’hi a viure, o que
les families i la gent gran que ara hi
viuen de lloguer topessin amb més
pressio per fer-los-en marxar, o que
aquesta sigui l'excusa per classificar
més sol per urbanitzar i aprofundir
en el model depredador de territori al
qual estem acostumats.

Davant tot aixo0, les administracions
poden fer basicament dues coses: es-
perar que passi (0 no), o fer que passi.
Per dir-ho en termes positius, s'obre
una nova oportunitat per reactivar al-
guns territoris i ciutats que prou que
ho necessiten, i preparar-los perque
sigui ben aprofitada és una responsa-
bilitat ineludible: les politiques publi-
ques d’habitatge alla on no n’hi ha, els
projectes de renovaci6 de centres ur-
bans i barris anemics, el reforg de les
xarxes de serveis publics i de la mo-
bilitat col-lectiva, la preservaci6 dels
espais lliures de les periferies (hortes,
rieres, boscos...) que donen la qualitat
de vida i de paisatge quotidians, etc.
sén politiques sempre necessaries,
pero ara, de nou, més que mai.
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