dossier L'HABITATGE: UNA VISIO POLIEDRICA

L’habitatge cooperatiu

en cessio d’us,

r

no especulatiu

un model

EL 2004 coincideixen al nostre pais dues fites claus per al creixement de "habitatge cooperatiu en

cessi6 d'Us, conegut també amb altres noms, com ara cohabitatge o habitatge collaboratiu. D’'una banda,
es constitueix una associacio incipient, anomenada Sostre Civic, amb l'objectiu d'implantar un model
d’habitatge cooperatiu en el qual la cooperativa manté la titularitat dels habitatges de manera indefinida.
Un model inexistent a Catalunya i arreu de l'Estat, perdo amb una llarga trajectoria en molts altres paisos,
com el Quebec (amb prop de '1 % del parc d’habitatge de tot el pais), 'Uruguai (3 %), Dinamarca (8 %) o
Suissa (8 %). De laltra, un pioner article publicat per la Fundacié Jaume Bofill analitza el model danés
(Andelsbolig), que serveix d'inspiracio a Sostre Civic per fer créixer el model aqui.

Text > Davio GuArbpia, coordinador de UArea de Difusid i Incidéncia de Sostre Civic,
i Josep Maria RicarT, membre del Consell Rector de Sostre Civic i del projecte Walden XX

Is elements basics del model
sén, a més de la propietat
cooperativa de l'immoble,
el dret de les persones que
hi habiten a viure-hi indefinidament,
la participacié i la gesti6 democratica
per part d’aquestes, unes aportacions
econdmiques periodiques (semblants
aunlloguer)ia preu de cost, el traspas
del dret d'ts de I'habitatge de forma no
especulativa i, finalment, la voluntat
de replicabilitat i d’augmentar I'habi-
tatge social i assequible. A més a més,
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el model promou la sostenibilitat i I'efi-
ciéncia energética, el mercat social i
I'economia solidaria, i la interaccié so-
cial i la vida comunitaria, entre altres
elements positius.

Sostre Civic és una cooperativa pio-
nera que el 2014 signa el primer acord
amb una administracié publica de
tot 'Estat, I'’Ajuntament de Barcelona,
per cedir sol en dret de superficie amb
l'objectiu de generar habitatge coo-
peratiu de proteccié oficial, un model
llavors totalment innovador. I avui en
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dia gestiona vint habitatges en convi-
veéncia, cinquanta-dos en construccio,
onze en rehabilitacié i cent nou en fase
de projecte. Cada habitatge cooperatiu
nou és un altre habitatge que mai més
tornara al lliure mercat i que tindra un
cost estable i assequible d’acord amb
la consideracié de 'habitatge com un
bé d’ts.

El recorregut fet per impulsar el
model ha estat feixuc i complex, i en-
cara hi ha un llarg cami per recérrer.
Els reptes so6n diversos: la vertebracié
i l'articulacié del sector que generi es-
tructures federatives que donin suport
al moviment, un marc legal clar i nitid
que eviti qualsevol escletxa d’especu-
laci6 i generi unes regles de joc facils
i conegudes, estendre el model arreu
del pais i potenciar-ne l'escalabilitat,
treballar per la inclusié i la diversitat
social en el si dels projectes, i especial-
ment garantir-ne l'assequibilitat gra-
cies al'impuls de politiques publiques.
Fins ara, algunes administracions pio-
neres han fet petits passos aillats, pero
es fa necessaria una auténtica politica
publica quefacilitiel desenvolupament

>> Edifici d’habitatge cooperatiu La Balma
(Barcelona). (Foto: SOSTRE Civic)



>> Edifici per al projecte Walden XXI a Sant
Feliu de Guixols. (Foto: JOAN VICENTE)

Sostre Civic és una
cooperativa pionera
que el 2014 signa el
primer acord amb
una administracio,
UAjuntament de
Barcelona, per
cedir sol en dret

de superficie amb
Uobjectiu de generar
habitatge cooperatiu
de proteccio oficial

del model en el mén local (des de ces-
sié de sol public fins a exempcions de
I'IBI o I'ICIO), en 'ambit catala (des
de I'impuls de noves linies de financga-
ment i aval des de I'ICF i Avalis fins a
adaptar la normativa a la realitat dels
espais comuns), en l'ambit estatal
(implementar un IVA superreduit per
a I'habitatge social cooperatiu o ajuts
especifics des del Pla Estatal d’'Habi-
tatge), en 'ambit europeu (amb ins-
truments financers i fomentant l'inter-
canvi d’experiéncies), pero també per
part de les diputacions mateixes, que

poden donar suport (finangant estudis
previs, per exemple) a les administra-
cions locals que vulguin impulsar el
model.

Mentrestant, a les comarques giro-
nines, els projectes pioners de les po-
blacions de Palafrugell, Calonge i Sant
Antoni, Palamds i Sant Feliu de Gui-
xols s'obren pas i de ben segur que ben
aviat seran referents aqui i arreu.

Una alternativa a les residéncies pri-
vades mercantils

Dins de les iniciatives d’habitatge coo-
peratiu trobem una tipologia especifi-
ca amb caracteristiques propies, que
sén els projectes senior. Actualment,
el model residencial per a les persones
grans és envellir soles a la casa pro-
pia amb atencié domiciliaria o a les
residencies (les publiques, amb unes
llistes d’espera molt llargues; les pri-
vades, amb preus inassequibles per a
la majoria de ciutadans), i tots dos s6n
models que comporten canvis d’ha-
bits, relacions amb persones desco-
negudes amb diferents interessos, la
peérdua d’autonomia i de participacié
en les decisions personalsisocials, ola
perdua del dret ala intimitat en tots els
aspectes més amplis.

Cal anar cap a un model d’habitat-
ge residencial nou, en qué la persona
decideixi la seva propia vida, la mane-
ra de conviure, i que pugui participar
activament en el seu entorn privat i
social. Un model en el qual l'autoges-
ti6 de la propia vellesa sigui essencial,
i que entengui I'habitatge residencial

per a les persones grans com un dret
i no com una manera d’especular o
d’obtenir un benefici economic. Amb
aquests principis, I'habitatge coope-
ratiu sénior o cohabitatge sénior (se-
nior cohousing en anglés) apareix com
una de les millors alternatives, ja que
combina la intimitat de viure indefi-
nidament a I'habitatge propi amb els
avantatges d'una vida comunitaria,
autogestionant la propia vellesa i cui-
dant-se col-lectivament.

La primera iniciativa d’habitatge
cooperatiu sénior a terres gironines
estara ubicada a Sant Feliu de Gui-
xols, es diu Walden XXI i esta integra-
da dins de la cooperativa Sostre Civic.
El projecte consisteix a rehabilitar un
antic hotel en desus al centre del mu-
nicipi per convertir-lo en trenta-un
habitatges d'uns quaranta-dos metres
quadrats totalment equipats, i més de
vuit-cents cinquanta metres quadrats
d’equipaments comunitaris, com ara
menjador, cuina industrial, sales po-
livalents, bugaderia, trasters, habita-
cions per a convidats, infermeria, bi-
blioteca, etc.

Lestat del projecte és avangat: a
principis del 2020 es va efectuar la
compra de l'edifici i esta en tramit per
rebre el permis de canvi d'ds d’equi-
pament hoteler a cooperativa d’habi-
tatges per a gent gran. Actualment, el
grup esta obert a altres incorporacions
(persones de cinquanta-cinc a setanta
anys), i se’n pot consultar tota la infor-
macié a la pagina web https://sostreci-
vic.coop/projectes/walden-xxi.

>> Grup promotor del projecte Walden XXI. (Foto: SosTRE CiviC)

REVISTA DE GIRONA 324 > 87



