El prote scol-lavi acte de llierament (com el que aqud protagonitza ¢l governador Pages Costart) no es va poder
dur a terme en el cas de la Cooperativa de Givona,

1 pla d’habitatges frustrat
sindicats verticals

Enric Mirambell
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afer que ha motivat el desen-

cis i la preocupacia de moltes

families espanyoles que han

vist estumar-se la possibilitat

de posseir un habitatge, men-

tre els envaia el remor de
perdre tots els diners que hi havien invertit,
ens fa recordar un cas mole semblant que es
va produir a Girona, fa uns quants anys.

Entre aquestes dues situacions hi ha un
gran paral-lelisme, salvant les proporcions, el
temps i les circumstancies politiques.

El fer d’haver-ne estar victima i prota-
gonista d'excepeié em permet explicar amb
Jetalls i garanties la historia d'aquella
malaurada empresa, que afortunadament no
va acabar tan malament com es temia.

Una promocio sindical

Corria la decada dels anys cinquanta i el
problema de I'habitatge afectava moltes
families. S'estava exhaurint el sistema tradi-
cional de construir cases per llogar-ne els
pisos. Aixd implicava que inica solucid
pels que necessitaven un habitatge fos cons-
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truir-lo. La propictat horitzontal sanava
introduint; pero tant la construccid d'un
habitatge unifamiliar com la d'un bloc
comunitari no eren pas a l'abast de la major
part de les economies familiars. La deficien-
cia es podia salvar amb algun ajur oficial, ja
que els préstecs hipotecaris que oferien les
entitats financeres privades resultaven
eXCessivament gravosos.

Per intentar resoldre aquest greu proble-
ma social s’havia creat el Ministerio de la
Vivienda; i per la seva part ['oreanitzacia
sindical tenia I'Obra Sindical del Hogar.

Una bona solucié consistia en agrupar-se
els usuaris, formant una cooperativa i gestio-
nant préstecs i subvencions tant del Ministe-
ri com de la Central Nacional Sindicalisra.

La mateixa organitzacié sindical inter-
venia en la creacio i en el control del fun-
cionament de les esmentades cooperatives.

A Girona es creava la «Cooperativa de
la Vivienda, José Antonio Primo de Rive-
ra», promoguda i presidida pel que en
aquell moment era delegat provincial de
sindicats, el senyor Juan Manuel de Santis-
teban y Bernaldo de Quirds.

31 [495]



Un muntatge desproporcionat

Creada la cooperativa es varen
anar captant socis, amb bastant facili-
tat, com era natural, davant la possibi-
litat de trobar solucié a un problema
realment dificil.

Sense atendre la relacio entre
ingressos i despeses es munta una
estructura administrativa desproporcio-
nada. Es contractd una plantilla
d'empleats als quals s’assignaren uns
SOUS ZENErosos.

També hi hagué un cas de «cu-
nyat». El germa politic del delegat sin-
dical i president de la Cooperativa, en
va ser nomenat secretari. Tenia dedica-
ci6 total i una retribucid que no estava
en relacié ni amb la feina que feia ni
amb el potencial econdmic de U'entitat.

Es llogh un pis de la casa nim. 6
del carrer Nou, i alli s'instal-la I'oficina
de la cooperativa.

El Noguer del local, Padquisicio de
mobiliari i material d'oficina, i espe-
cialment la nomina del personal afec-
taven excessivament la limitada eco-
nomia de 'entitat.

Habitatges individuals
i blocs de pisos

Els socis pagaven una quota men-
sual i tenien el dret que els serveis
administratius de la cooperativa els
vestionessin obtencié de crédirs, sub-
vencions i exempcions fiscals; beneficis
necessaris per poder construir-se el
propi habitarge unifamiliar. Casa que
havia d’adaptar-se a la superficie i
caracteristiques que establien les dispo-

sicions oficials.
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s l “Santa Maria” de Ripoll

Alguns socis de la cooperativa ini-
ciaren un llarg i complicat procés que,
amb penes i treballs, els portaria a
veure's propietaris de la necessiria i
desitjada casa; perd no sense haver vis-
cut moments d’angoixa i haver experi-
mentat la por de trobar-se amb ledifi-
cacid a mig fer i sense possibilitats
d’acabar-la.

Perd el problema més greu afecta
aquells que s’havien adscrit a algun
dels grups constituits per edificar blocs
d'estatges.

La Cooperativa compra solars. A
Girona, un de molt ben situart, a la
plaga de la Diputacid, i un altre més
modest al carrer aleshores anomenat de
Codo, i que ara porta el nom de
Remences. També se n’adquiriren en
altres poblacions, com Sant Feliu de
Guixols, Puigcerda, Arbicies. ..

La compra dels solars, amb els con-
segiients tramits notarials i registrals,
comporta quantioses despeses, a les
quals s'havien d'afegir els honoraris
dels projectes arquitectonics.

Els socis que estaven adscrits a
cada bloc de pisos feien efectiva una
quantitat, diferent per a cadascun dels
blocs. Quantitat que servia per fer
front a les despeses inicials, prévies a
la construccic.

La situacié esdevé insostenible

Hi havia tantes necessitats a sub-
venir en el tema de habitatge, a nivell
general, que el pla estatal queda des-
hordat. Les disponibilitats amb que
comptava 'Administracid piblica eren
reduidissimes en comparacio amb la
gran quantitat de sol-licituds que es
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presentaven. No sabem quins criteris se
seguiren per prioritzar la distribucio
dels ajuts oficials. Porser en el nostre
cas tamh¢ hi influis la considerable
xifra de 725 quilometres que separen
Girona de Madrid. El cas és que els
expedients s'encallaven en algun esca-
16 del procés administratiu i no hi
havia manera ni tan sols de comencar
les abres de cap dels grups projectats.

(:(”n rantes \'C}_!'-lLlL‘.\l ]"Elsﬁil e
I'Administracié piiblica es produiren
canvis de normes. En lloc dels primi-
tius credits promesos, credits que
cobrien una gran part del pressupost,
satorgaven subvencions, que resulta-
ven esquifides i pobres, en proporcid al
cost real d'un habitatge.

El pas del temps anava en contra
dels interessos dels cooperativistes. Per
una banda el que necessitava amb
urgencia el pis sol-licitar 'havia de bus-
car per altres camins, sovint amb un
dispendi quantids. Per alera banda, cada
dia que passava es produien noves des-
peses de manteniment de la Cooperati-
va. Es vein venir que si aquella situacio
es perllongava s'exhauririen tots els
fons dipositats i Pimport de les quotes
pagades, invertit tot en el manteniment
d'una maquina administrativa que no
servia per res, almenys a curt termini.

Comengaren a aixecar-se veus
d'alarma, davant la possibilitar de que-
dar-se sense la casa projectada i sense
cls diners invertits per obrenir-la.

Entre els socis de la Cooperativa hi
havia persones versades en lleis i conei-
xedores a fons de la trama administrati-
va; i per altra part, ben disposades a bus-
car una solucio per evitar que es perdés
més del que ja es donava per perdur.

Vista la panoramica general, s’havia
dadmetre la impossibilitat que la Coo-
perativa realitzés cap obra de construc-
cit. Es tractaria, doncs, de gestionar la
liquidacio de entitat, perd de tal mane-
ra que tots els socis poguessin recuperar
els diners que hi havien aportar.

A la recerca de solucions

La primera mesura a prendre era la
de canviar la junta directiva de la Coo-
perativa. Abans de la celebracia de
I'assemblea general reglamentiria, els
conjurats parlaren amb tors els socis
per tal dassegurar I'exit en la votacio.
Buscaren un president que no seria cap
dels integrants del grup promotor del
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canvi. Aquests s'integrarien en la nova
junta i es comprometien a donar al
president tot el suport téenic i moral.
P'ér ocupar aquesta poc gratificant pre-
‘s‘id.“;ncin em proposaren a mi. No sé
ben bé per qué, perd m'ho imagino.

Celebrada Passemblea, sorti elegida
la nova junta proposada. Entre els seus
membres hi havia advocats, economis-
tes i experts en l'art de la construccid. 1
els presidia jo, que no tenia la més mini-
ma experiéncia ni el més remot conei-
xement en la materia. Perd vaig accep-
tar amb la millor disposici6, per tal de
contribuir a salvar el que fos salvable.

La majoria dels socis ens donaren
la seva confianga i comengarem a
actuar sense perdua de temps. També
hi hagué algun cas aillat de socis que
amb veheméncia i fins i tot amb ame-
naces exigien a la nova junta el que no
shavien atrevit mai a demanar mode-
radament als antics directius.

Tanmateix es prengueren rapida-
ment mesures per a una urgent liquida-
ci6; i es procedia a reduir d'immediat
les despeses, tenint en compte que el
procés de liquidacio podia resultar més
Harg del que es desitjava, i del que con-
venia als interessos dels cooperativistes.

La situacié era greu, perd no pas
desesperada. Hi havia un passiu impor-
tant. De les quantitats que els socis
havien aportat en concepte de quotes i
per a l'adquisicia dels solars, se
n'havien gastat gairebé la totalitat en
'administracio de Pentitat, en la com-
pra dels solars, en tramits notarials i
registrals i en honoraris d'arquitectes.

I ni tan sols s’havia comengat cap
de les obres previstes.

No es podia imputar tota la culpa
als antics directius de la Cooperativa.
Ells havien confiat en uns ajuts oficials
establerts legalment per 'Administra-
ci6 piblica. 1 aquests ajuts no s havien
fet efectius, ni tan sols s’havien consig-
nat per a les obres projectades per
aquesta Cooperativa.

De cap manera es podia dir que els
antics directius s’haguessin quedat amb
els diners dels socis; perd la realitat era
que aquells diners s’havien gastat, pot-
ser amb massa alegria administrativa.

Afortunadament la Cooperativa
disposava d'un actiu important, que si es
realitzava serviria per liquidar la societat
sense perdues. Tot i que ja es podia con-
siderar una perdua la frustracio de no
poder construir habitatge proposat.
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Gairebé tots els socis entengueren
bé la situacid i savingueren a tot el que
la junta proposava. Perd algun pretenia
que no se li tomessin els diners aportats,
siné que se li lliurés el pis que tenia assig-
nat en un bloc que no shavia construit.

La junta, que tenia el suport de la
majoria dels cooperativistes, tird enda-
vant el pla de liquidacio. Com a primera
providencia es convingué amb una ges-
toria la tasca administrativa. Es liquida
loficina i es dona comiat als empleats
en les condicions que marcava la legis-
lacic vigent. Seguidament es posaren en
venda tots els solars que posseia la Coo-
perativa, terrenys que tenien un valor
sensiblement superior al que s'havia
pagat per la seva adquisicic.

Una delicada situacio juridica

Els solars que es posaven a la venda
eren propietat de la Cooperativa, i com
a tals havien estat registrats, d'acord
amh els estatuts de P'entitat. Perd els
socis adscrits a un dels blocs projectats,
concretament el de Sant Feliu de Gui-
xols, pretenien que el solar era de la
seva exclusiva propictat, pel fet
d'haver-se comprat amb diners que ells
havien aportat. La posicid de la junta
era molt clara, perd aquells senyors de
Sant Feliu de Guixols posaren I'afer en
mans d'un advocat que trobi arguments
per portar la Junta al Jutjat amb una
acusacic dlapropiacié indeguda.

Algun dels socis d'aquell grup
amenaga la junta esgrimint la seva
amistat amb altes personalitats del
moment politic.

El jutge, que de primer moment
havia vist molt clara la giiestid i havia
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Grup de 527
habitacles
“San Narciso”

disposat que s'arxivés la dendncia,
entrd en dubte i es proposava de pro-
cessar ¢l president de la Cooperativa
per haver venut un solar que no era de
la seva propietat. Una oportuna inter-
vencia del president de 'Audiencia,
després d’haver-se interessat a fons en
el tema, féu que es tanqués definitiva-
ment la giiestid, previ un exhaustiu
interrogatori per part del fiscal de la
mateixa Audiencia.

Liquidacio

Tots els solars que la cooperativa
havia adquirit es pogueren vendre a un
bon preu. Els arquitectes als quals es
devien honoraris s"avingueren a rebai-
xar el deute, atés que es tractava de
projectes d'obres no realitzades.

Amb una escrupolosa administra-
cio saconsegui pagar tots els deutes, i
retornar als socis de la Cooperativa la
totalitat dels diners que havien aportar,
tant per a Iadquisicié dels solars com
en concepte de quotes, afegint-hi enca-
ra uns modics interessos.

Liquidada la Cooperativa, després
d'haver complert totes les obligacions
eccontomiques, encara queda un no
menyspreable romanent, el qual, des-
prés d’esgotats els pertinents tramits
oficials, es lliurd a 'Associacio Assis-
tencial «Angelus».

La frustrada «Cooperativa de la
Vivienda José Antonio Primo de Rive-
ra» tingué¢ un final relativament felic,
després d'un procés larg i espinds, amh
algunes frustracions i innombrables dis-
austos i maldecaps.

Enric Mirambell és historiador.
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